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Das hier angebotenen Objekte befinden sich im Harburger Stadtteil Heimfeld/Bostelbek.

Der Stadtteil Bostelbek ist vorrangig als Siedlungs- und Gewerbegebiet bekannt. Auf Gber 250
Grundstiicken stehen Gberwiegend Doppelhauser. Unmittelbar an den Seehafen gelegen, findet sich hier
auch ein Werksbetriebe von Daimler mit ca. 2.800 Mitarbeitern. Eingeschlossen von Industrie-, Gewerbe-
und Hafengenbetrieben, verfligt der Standort ebenso Uber eine Sportanlage mit Schwimmbad, Fitness-
Studio und Tennisplatzen des TuS Harburg, sowie das Vereinshaus des Bostelbeker Sportvereins (BSV).

Besonders hervorzuheben ist an diesem Standort das Tempowerk. Das Tempowerk versteht sich als
Technologiezentrum und verbindet 100 Unternehmen, 45 Branchen mit 800 technologiebegeisterte
Menschen, die sich aktiv austauschen.

OPNV

Direkt gelegen an der Autobahnen A7 und der Bundesststrale 73 im Westen und der A1/21 ist die
Hamburger Innenstadt, sowie der Flughafen in ca. 25 Minuten zu erreichen und verfiigt somit tiber eine

hervorragende Verkehrs-anbindung.

Diverse Buslinien flihren durch Bostelbek. Die S-Bahnen S3 und S31 sind in wenigen Minuten ebenso zu
gut erreichen, wie der Fernbahnhof Harburg, der auch IC und ICE Bahnhof ist.



IMMO CONSULT
HAMBURG

OBJEKT

Der Anfang der 1990er entstandene Technologiepark Tempowerk versteht sich als Realisierungsplattform
fir kleine und mittelstandische technologieorientierte Unternehmen. Darliber hinaus finden sich hier
auch namhaften Unternehmen wie Airbus, Mercedes, Beiersdorf, Esso, Hobom, Phoenix/Conti etc. und
eine enorme Branchenvielfallt aus dem Bereich Technologie wie: Maschinen- und Anlagenbau,
Automationssysteme, Software wie z.B. CAD und Embedded Systems, Engineering, Elektrotechnik, Licht-
und Energieoptimierung, Mess-, Steuer-, Regel- sowie Liftungs-, Klima- und Haustechnik, Schulung und
Bildung, 3D-Bildverarbeitung, Beratung und andere Dienstleistungen. Auch die

Technische Universitat und somit Forschung und Wissenschaft haben sich hier mit Teilen angesiedelt.

Auf dem 30.000 Quadratmeter groflen campus-artig angelegten Parkgelande des Tempowerk stehen 18
Birogebdaude mit rund 28.000 Quadratmetern Biro- und Technikums Flachen fir Forschung,
Entwicklung, Tests und Produktion.

Das futuristisch anmutende Parkhaus Tempowerkring 17a mit einem Speziallabor im Untergeschoss und
der hochenergieeffiziente Blirokomplex Tempowerkring 19 sind die vorerst letzten neuen Hauser des
Gebadudeensembles, das seit Ende der 1980er-Jahre den hit-Technopark beherbergt. Bis 1960 waren an
gleicher Stelle die dreirddrigen Lieferwagen der Marke Tempo gebaut worden, die dem Areal bis heute
den Namen geben. Inzwischen existieren vom alten Tempowerk nur noch die Hauser ,,Zum Flrstenmoor
9“ und , Tempowerkring 21“, die jedoch mit neuen Fenstern, Tiiren, Fassaden und Dadchern sowie mit
Energie aus einem Blockheizkraftwerk modernisiert wurden.

Die Gebaude verfligen teilweise Uber die Moglichkeit der variablen und individuellen Raumgestaltung.
Lichtdurchflutete Biros mit modernen Einbaukiichen, strukturierter Verkabelung, Glasfaser HighSpeed,
Teppichboden, VolP = Internettelefonie, zentrale Serviceeinrichtungen und Servicepersonal zeichnen die
Blirogebaude aus.

Ein effektives Parkmanagement wird durch ein engagiertes Team gewadhrleistet und sorgt fir einen
reibungslosen Park- und Gebaudebetrieb

Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewahr Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der eines Mietvertrages betragt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
Konditionen und der Ausstattung behalt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den  zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages
Empféanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung  verdient und fallig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.

gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.
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Tempowerkring 1 b
Geschoss Flachenart Mietfliche m? Mietpreis netto Betriebskosten Bezug
EUR / m? Mon netto
EG Biiro ca. 462,30 m? ab 11,75 4,00 EUR/m? 01.10.2025
2.0G Biiro ca. 367,80 m? ab 12,00 4,00 EUR/m? Nach Vereinbarung
Tempowerkring 1c
EG Biro ca. 150,21 m? ab 12,25 EUR/m? 4,00 EUR/m? Nach Vereinbarung
Tempowerkring 3
EG/ 1 Lager Biiro ca. 60,99 m? ab 9,00 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.10.2025
Tempowerkring 4
1.0G Biiro ca. 482,94 m? ab 10,50 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.04.2025
Tempowerkring 6
1.0G Biiro ca. 152,47 m? ab 12,00 EUR/m? 4,00 EUR/m? Nach Vereinbarung
Tempowerkring 7
EG Biiro ca. 256,58 m? ab 10,50 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.03.2025
oG Biro ca. 598,36 m? ab 10,50 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.10.2025
Tempowerkring 19
STG (2.0G) Biiro ca. 306,28m? ab 12,00 EUR/m? 4,00 EUR/m? Nach Vereinbarung
Zum Furstenmoor 9
oG Biro ca. 159,21 m? ab 10,00 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.03.2025
0G Biro ca. 53,20 m? ab 10,00 EUR/m? 4,00 EUR/m? 01.10.2025

Der Vermieter sieht eine jahrliche Mietanpassung in Héhe von EUR 0,50/gm begrenzt auf 5 Jahre vor.
Der Vermieter erhebt zusatzlich zur Anmietung eine Servicepauschale in Hoéhe von 169,00 EUR/Mon. fur die Bereitstellung von

Dienstleitungen wie Rezeption, Postverteilung, etc. Weitere Leistungen konnen gegen Aufpreis dazu gebucht werden.

Nebkonkostenvorauszahlung 4,00 EUR/gm setzt sich wie folgt zusammen:
Betriebskosten-Vorauszahlung: 2,00 EUR/gm
Heizkosten-Vorauszahlung: 1,00 EUR/gm
Stromkosten-Vorauszahlung: 1,00 EUR/gm

Alle Angaben verstehen sich zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Objektbeispiele

Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der eines Mietvertrages betragt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
Konditionen und der Ausstattung behalt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den  zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages
Empféanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung  verdient und féllig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.

gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.

Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewahr



Grundriss Tempowerkring 1b / Erdgeschoss
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Grundriss Tempowerkring 1b / 2.0bergeschoss
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Grundriss Tempowerkring 1c / Erdgeschoss
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Grundriss Tempowerkring 6 / Obergeschoss
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Grundriss Tempowerkring 7 / Erdgeschoss




Grundriss Tempowerkring 7 / Obergeschoss




Grundriss Tempowerkring 9 / 2.0bergeschoss
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Grundriss Tempowerkring 19 / Staffelgeschoss
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Pflichtangaben aus dem Energieausweis des Vermieter:

-~

|'Projekt:aumgebaudes mit Tiefgarage -Technopark BA Iil - Gebaude B Seite E2
EnEV-PRO 2005
Datum; 26.02.2007
Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung
|.Objektbeschreibung
Bauherr hit-Technopark GmbH u Co KG Tempowerkring 6 21079 Hamburg
Birogebiudes mit Tiefgarage
Gebaude/-teil Tech « BA lll- Gebaude B [X] Wohngebaude [ ]
PLZ Ort 21078 Hamburg Strafle, Haus-Nr. Am Radeland 94 - 86
Baujahr 2007 Jahr der Anderung 26.02.2007
Geometrische Angaben
Warmeibertragende Umfassungsflache 4734 m? Bei Wohngeb&uden
Beheiztes Gebaudevolumen Ve 11.887m* Gebsudenutzfiache AN 3.803,72 m*
Verhaltnis AlVe 0,398 m-1  Wohnflache om?
Art der Behelzung und Warmwasserbereitung
Trinkwasserbereitung Erzeugeri = Kombikessel Brennwert KSp.
Heizung _Erzeuger1 = Brennwertkessel 55/45
Liiftung %
Il.Energiebedarf
Jahres-Primirenergiebedarf
Zuldssiger Hochstwert Berechneter Wert
81,59 [kWh/m?a] o 71,82 [kWh/m?a]
Endenergie nach eingesetzten Energietragern
[ Enerpietrager far [ Trinkwarr ser Heizung | Liftung |
I |___Erzeugung Hifsenarsie Enx Hifsanergie Easugng | Hifienergia Eirhen |
Endenergle (absolut) [ 0 442,76 241156 | 2.19505 0 0,00 KWhia
Endenergie bezogen auf
das Gebsudevolumen ’ kWh/m?a
die Gebiudenutzache 0,00 0,12 63,40 0,58 0,00 0.00 kWh/m?a
Hinweis:

Dis angegebenen Werte des Jahres-Primarenergiobedarfs und des Endenerglebedarfs sind vomehmlich flir die barschiagig
vergieichende Beurteilung von Gebiuden und Gebdudeentwirfen vorgesehen Sie wurden auf der Grundlage von Planuniariagen
ermitielt. Sie erauben nur badingt Rickschiusse auf den tatsBchlichen Energleverbrauch, weil der Berechnung dieser Werte auch

nomierte Randbedingungen etws hinsichtlich des Kimas, der Helzdauer, der innentamperaturen, des Lufiwechsels, der sclaren
und intemen Wirmegewinne und das W\
Anlagentechnik in DINV 4701-10 : 2003-08 Nr. 5 und im Obrigen in DIN V 4108-6 : 2003-06 Anhang D fesigeleat. Dis Angaben
beziehen sich auf Gebaude und snd nur bedingt auf sinzene Wohnungen oder Gebiudessile iiberragbar.

de liegen. Die normiarten Randbedingungen sind f0r die

rhedarfs 2ug

Ingenieurbiiro Kruse GmbH Pf 1414 721604 Buxtehude Tel 04161/7448-0
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IMMO CONSULT HAMBURG
Lars Gottschewsky
EiBendorfer Pferdeweg 23
D-21075 Hamburg

Mobil: +49 176 -481509 11
E-Mail: Ig@Ig-hamburg.de
Web: www.lg-hamburg.de
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Allgemeine Bedingungen fiir den Abschluss von Maklervertragen

1.Abschluss des Maklervertrages

Sofern Sie von ICHH ein Exposé beziiglich einer bestimmten Immobilie beziehungsweise Fldche erhalten haben bzw. ein Exposé von der Website
heruntergeladen haben, bietet Ihnen ICHH den Abschluss eines Maklervertrages zu den nachfolgenden Bedingungen an.

2.Provisionsverlangen

Flr den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss oder die Vermittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-, Unternehmensanteils- oder Erbbaurechtsvertrages
sowie wirtschaftlich gleichwertiger Vertrége (im Folgenden jeweils auch ,Hauptvertrag“ genannt) betreffend der in dem Exposé jeweils dargestellten
Immobilie beziehungsweise Flache (im Folgenden ,Maklerleistung“) ist bei Abschluss des Hauptvertrages eine Provision verdient und fallig. Die Hohe
der Provision ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé. Dies gilt nur dann nicht, wenn in dem Anschreiben oder dem Exposé schrif tlich darauf hingewiesen
wurde, dass die Nachweis- oder Vermittlungsleistung fiir das betroffene Objekt provisionsfrei erfolgt.

3.Anzeige der Vorkenntnis

Sollte Ihnen der potenzielle Vertragspartner bereits bekannt sein, sind Sie verpflichtet, uns dies innerhalb von 7 Tagen schriftlich mitzuteilen. ICHH hat—
unabhangig von einer Vorkenntnis hinsichtlich des potenziellen Vertragspartners — Anspruch auf die Provision, wenn ICHH einen kausalen Beitrag zum
Abschluss des Hauptvertrages leistet.

4.Vertraulichkeit des Exposés und iibermittelter Daten — Folgen bei Nichtbeachtung

Das Gbermittelte bzw. heruntergeladene Exposé sowie alle weiteren Daten, die Sie im Zusammenhang mit dem Maklervertrag von ICHH enthalten, sind
rechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe dieser von uns Gibermittelten Informationen an Dritte ist nicht gestattet. Kommt es durch die unberechtigte
Weitergabe dieser Informationen, insbesondere des Exposés oder des Namens bzw. der Kontaktdaten des Ihnen nachgewiesenen oder vermittelten
Vertragspartners zum Abschluss eines Hauptvertrages mit dem Dritten, schulden Sie ICHH eine Provision in der Hohe, die angefallen ware, wenn ICHH
diesen Dritten gemdl den Bestimmungen dieses Vertrages nachgewiesen oder vermittelt hatte.

5.Haftungsbeschrénkung fiir Maklervertrége — Verbot der Weitergabe an Dritte

a. ICHH haftet— gleich aus welchem Rechtsgrund — unbeschrankt nur fir Schiaden, die ein gesetzlicher Vertreter, Arbeitnehmer oder ein Erfillungsgehilfe
von ICHH vorsétzlich oder grob fahrldssig verursacht hat. Im Ubrigen ist die Haftung von ICHH fiir Schiden, die ICHH, seiner gesetzlicher Vertreter,
Arbeitnehmer und Erfullungsgehilfen, gleich aus welchem Rechtsgrund, verursachen, auf eine Gesamtsumme in Hohe der vertraglich vereinbarten
Provision beschrankt, sofern zwischen den Parteien nichts Abweichendes vereinbart worden ist.

b. Die Haftung fiir entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

c. SoweitSchadensersatzanspriiche gegen ICHH ausgeschlossen oder beschrankt sind, gilt dies auch im Hinblick auf die personliche Haftung der
gesetzlichen Vertreter und Arbeitnehmer von ICHH.

d. Die vorgenannten Haftungsausschliisse und Haftungsbeschrankungen gelten nicht fiir Schdden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit.

e. Die Exposés sowie alle auf der Website von ICHH dargestellten Objekte und Informationen werden von ICHH auf der Grundlage der Informationen des
Eigentiimers erstellt und basieren auf Informationen und Quellen, die ICHH fiir zuverlassig erachtet, aber fir deren Genauigkeit, Aktualitat,
Vollstandigkeit und Richtigkeit ICHH keine Gewahr Gbernimmt.

f. Die Objektdarstellung im Exposé bzw. auf der Website von ICHH ist ausschlieRlich fiir Informationszwecke erstellt, um das V erkaufs- bzw. Mietobjekt
darzustellen und naher zu erlautern. Es solldem Empfanger nur als Entscheidungshilfe fiir die Frage dienen, ob er grundsatzli ches Interesse an dem
Objekt hat und mit einer eigenen eingehenden Prifung beginnen will. Das Exposé bzw. die Informationen auf der der Website von ICHH sind deshalb
keine Grundlage fur die positive Investitionsentscheidung bzw. die Entscheidung zum Erwerb von Rechten an oder zur Anmietung der Immobilie. Sie
ersetzen nicht die notwendige Priifung der darin enthaltenen Tatsachen und Beurteilungen durch eine vom Empfanger selbst durch zufiihrende Priifung,
die Grundlage einer Kauf- oder Mietentscheidung ist. Deshalb sind Anspriiche gleich welcher Art, insbesondere auf Schadensersatz oder
Auskunftserteilung wegen unvollstindiger oder unrichtiger Angaben durch die Uberlassung dieses Exposés nicht begriindet.

g. Das Exposé bzw. die Informationen auf der Website von ICHH enthalten auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf die eine Haftung gesttzt
werden konnte. Gleiches gilt fur sonstige Informationen im Zusammenhang mit diesem Exposé oder Informationen auf der Website von ICHH, die dem
Empfanger miindlich oder schriftlich mitgeteilt werden.

h. Das Exposé sowie die Informationen auf der Website von ICHH sind ausschlieRlich fir den Empfanger zu vorgenannten Zwecken bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung von ICHH nicht gestattet. Eine Ver6ffentlichung oder Vervielfaltigung, auch in Auszligen, ist nicht gestattet.
6.Zwischenmakler und Gemeinschaftsgeschdfte

ICHH ist berechtigt, Zwischenmakler zu beauftragen, und berechtigt, einen Teil der von Ihnen zu zahlenden Provision an einen Zwischenmakler Ilhres
Vertragspartners abzufiihren oder vorab zu bezahlen. ICHH wird in diesen Fallen ggfls.. vorab eine Compliance -Erklarung einholen in welcher der
Zwischenmakler sich dartber zu erkldren hat, dass er als eigenstandiger Makler vom Eigentimer/-Vermieter berechtigt wurde, eine solche Provision von
ICHH zu verlangen.

7.Giiltigkeit

Sollte eine Bestimmung in diesen Nutzungsbedingungen unter geltendem Recht rechtswidrig, ungiltig oder nicht durchsetzbar sein, wird sie, soweit sie
von den restlichen Bedingungen trennbar ist, als aus diesen Nutzungsbedingungen gestrichen betrachtet und berihrt in keiner Form die

Rechtma Rigkeit, GUltigkeit oder Durchsetzbarkeit der verbleibenden Bestimmungen.

8.Geltendes Recht und Gerichtsstand

Die Erstellung, Gultigkeit und Erflllung dieser Nutzungsbedingungen sowie aller nicht vertraglichen Verpflichtungen, die in Zusammenhang mit diesen
Nutzungsbedingungen entstehen, unterliegen deutschem Recht. Fiir alle Streitfdlle einschlieRlich nicht vertraglicher Streitfal le gilt als Gerichtsstand
ausschlieRlich das Amtsgericht Hamburg, Deutschland.
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