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Objektbeschreibung

Der Channel Tower gilt als das Wahrzeichen des Harburger Binnenhafens. Das 2002 fertiggestellte
Gebaude beeindruckt nicht nur durch seine besondere Architektur, sondern ist Uber dies mit seinen 75
Metern Hohe ein echtes Landmark und aus weiten Teilen des Hamburger Siidens sichtbar. Das Gebaude
verfiigt iber ca. 9.200 gm Gesamtmietflache, deren Ausstattung allen Anforderungen an moderne Biiros
entsprechen. Besonders hervorzuheben ist der Weitblick, den man in den oberen Geschossen geniellen
darf. Von hier sieht man weite Teile der Hamburger Innenstadt, des Hafens und kann sogar die imposante

Elbphilharmonie sehr deutlich erkennen.

Flachenaufstellung Biiro

Geschoss Flichenart Mietfliche m? Mietpreis Betriebskoste Bezug
netto ab n netto
EUR / m? Mon

14. OG Biro ca. 140,00 m? 20,75 EUR/m? 3,50 EUR/m? Februar 2025
12. OG Biro ca. 260,00 m? 16,00 EUR/m? 3,50 EUR/m? Januar 2025
11. OG Biro ca. 372,00 m? 17,50 EUR/m? 3,50 EUR/m? Sofort

10. OG Biro ca. 253,00 m? 17,00 EUR/m? 3,50 EUR/m? Sofort

1. 0G Biro ca. 1.073,00m? | 16,00 EUR/m? 3,50 EUR/m? Nach Absprache

Alle Angaben verstehen sich zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer
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Standort - Channel Hamburg

Die hier angebotenen Objekte befinden sich im Herzen des Harburger Binnenhafens im “Channel
Hamburg®, der Teil der internationalen Bauausstellung IBA 2013 war.

Der Binnenhafen mit seiner Schlossinsel ist die Keimzelle der Entwicklung des heutigen Standortes
Harburg, der sich seit seiner Entstehung zu dem Technologie-Standort Hamburgs entwickelt hat. Uber 160
Unternehmen mit anndhrend 9.000 Mitarbeitern sind im Harburger Binnenhafen ansassig. Neben dem
Ursprung der Technischen Universitdt Harburg, finden sich hier insbesondere Unternehmen aus den
Bereichen Luft- und Raumfahrt, Forschung und Entwicklung, aber auch klassische unternehmensbezogene
Dienstleister sind hier in den vergangenen Jahren ansdssig geworden, was zu einem breiten Branchenmix
fihrte.

OPNV

Gelegen zwischen den Autobahnen A7 im Westen und der A1/21 im Osten mit direkter Lage an den
BundesstralRen B73 und B75, liber die die Hamburger Innenstadt in ca. 15 Minuten erreichbar ist, verfligt
der Standort liber eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Diverse Buslinien fiihren durch den Binnenhafen. Die S-Bahnen S3 und S31 sind in wenigen Minuten
fuBlaufig ebenso zu gut erreichen, wie der Fernbahnhof Harburg, der auch IC und ICE Bahnhof ist.

Die Harburger Innenstadt ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar.

Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewé&hr Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der eines Mietvertrages betragt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
Konditionen und der Ausstattung behdlt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages

Empféanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung  verdient und fallig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.
gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.
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Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewahr Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der eines Mietvertrages betragt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
Konditionen und der Ausstattung behalt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den  zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages
Empféanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung  verdient und fallig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.

gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.
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Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewahr Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der eines Mietvertrages betragt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
Konditionen und der Ausstattung behalt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den  zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages
Empféanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung  verdient und fallig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.

gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.
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Dieses Mietangebot ist provisionspflichtig soweit nicht anders vereinbart. Die Provision bei Abschluss
eines Mietvertrages betrdgt drei Bruttomonatsmieten (Nettokaltmiete + Neben- und Betriebskosten)
zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Provision ist unmittelbar nach Abschluss eines Mietvertrages
verdient und fallig und ist vom Mieter allein an IMMO CONSULT HAMBURG zu zahlen.

Dieses Mietangebot erfolgt freibleibend und vorbehaltlich der Zwischenvermietung. Eine Gewahr
fur die Vollstindigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Eine Anderung der
Konditionen und der Ausstattung behdlt sich der Eigentlimer vor. Dieses Exposé ist nur fir den
Empfanger und nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Der Empfanger haftet bei Weiterleitung
gegeniiber IMMO CONSULT HAMBURG.
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Pflichtangaben aus dem Energieausweis des Vermieter:

Ab 01. Mai 2014 sind alle Immobilienanbieter gemalR §§ 16, 16 a EnEV (EnEV 2014) verpflichtet, in
ihren Immobilienanzeigen Angaben zu den energetischen Kennwerten zu veroffentlichen - sofern ein
Energieausweis vorliegt.

Primérenergiebedarf “Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen ! 434 kg/(m?a)
Diesos Gebitudes
2103 kWhi(m*a)
50 100 150 200 260 300 350 400 480 28500
EnEV-Anforderungswert |~ | EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) : . modemnisierter Altbau (Vergleichswert)

o

IMMO CONSULT HAMBURG
IMHD CUH SU LT Lars Gottschewsky Mobil: +49176-481509 11
Fm— Beckedorfer Bogen 2 E-Mail: lIg@lg-hamburg.de

H A H E. u H G D-21218 Seevetal Web: www.lg-hamburg.de
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Allgemeine Bedingungen fiir den Abschluss von Maklervertragen

1.Abschluss des Maklervertrages

Sofern Sie von ICHH ein Exposé beziiglich einer bestimmten Immobilie beziehungsweise Fldche erhalten haben bzw. ein Exposé von der Website
heruntergeladen haben, bietet Ihnen ICHH den Abschluss eines Maklervertrages zu den nachfolgenden Bedingungen an.

2.Provisionsverlangen

Flr den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss oder die Vermittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-, Unternehmensanteils- oder Erbbaurechtsvertrages
sowie wirtschaftlich gleichwertiger Vertrége (im Folgenden jeweils auch ,Hauptvertrag“ genannt) betreffend der in dem Exposé jeweils dargestellten
Immobilie beziehungsweise Flache (im Folgenden ,Maklerleistung“) ist bei Abschluss des Hauptvertrages eine Provision verdient und fallig. Die Hohe
der Provision ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé. Dies gilt nur dann nicht, wenn in dem Anschreiben oder dem Exposé schrif tlich darauf hingewiesen
wurde, dass die Nachweis- oder Vermittlungsleistung fiir das betroffene Objekt provisionsfrei erfolgt.

3.Anzeige der Vorkenntnis

Sollte Ihnen der potenzielle Vertragspartner bereits bekannt sein, sind Sie verpflichtet, uns dies innerhalb von 7 Tagen schriftlich mitzuteilen. ICHH hat—
unabhangig von einer Vorkenntnis hinsichtlich des potenziellen Vertragspartners — Anspruch auf die Provision, wenn ICHH einen kausalen Beitrag zum
Abschluss des Hauptvertrages leistet.

4.Vertraulichkeit des Exposés und iibermittelter Daten — Folgen bei Nichtbeachtung

Das Gbermittelte bzw. heruntergeladene Exposé sowie alle weiteren Daten, die Sie im Zusammenhang mit dem Maklervertrag von ICHH enthalten, sind
rechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe dieser von uns Gibermittelten Informationen an Dritte ist nicht gestattet. Kommt es durch die unberechtigte
Weitergabe dieser Informationen, insbesondere des Exposés oder des Namens bzw. der Kontaktdaten des Ihnen nachgewiesenen oder vermittelten
Vertragspartners zum Abschluss eines Hauptvertrages mit dem Dritten, schulden Sie ICHH eine Provision in der Hohe, die angefallen ware, wenn ICHH
diesen Dritten gemdl den Bestimmungen dieses Vertrages nachgewiesen oder vermittelt hatte.

5.Haftungsbeschrénkung fiir Maklervertrége — Verbot der Weitergabe an Dritte

a. ICHH haftet— gleich aus welchem Rechtsgrund — unbeschrankt nur fir Schiaden, die ein gesetzlicher Vertreter, Arbeitnehmer oder ein Erfillungsgehilfe
von ICHH vorsétzlich oder grob fahrldssig verursacht hat. Im Ubrigen ist die Haftung von ICHH fiir Schiden, die ICHH, seiner gesetzlicher Vertreter,
Arbeitnehmer und Erfullungsgehilfen, gleich aus welchem Rechtsgrund, verursachen, auf eine Gesamtsumme in Hohe der vertraglich vereinbarten
Provision beschrankt, sofern zwischen den Parteien nichts Abweichendes vereinbart worden ist.

b. Die Haftung fiir entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen.

c. SoweitSchadensersatzanspriiche gegen ICHH ausgeschlossen oder beschrankt sind, gilt dies auch im Hinblick auf die personliche Haftung der
gesetzlichen Vertreter und Arbeitnehmer von ICHH.

d. Die vorgenannten Haftungsausschliisse und Haftungsbeschrankungen gelten nicht fiir Schdden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit.

e. Die Exposés sowie alle auf der Website von ICHH dargestellten Objekte und Informationen werden von ICHH auf der Grundlage der Informationen des
Eigentiimers erstellt und basieren auf Informationen und Quellen, die ICHH fiir zuverlassig erachtet, aber fir deren Genauigkeit, Aktualitat,
Vollstandigkeit und Richtigkeit ICHH keine Gewahr Gbernimmt.

f. Die Objektdarstellung im Exposé bzw. auf der Website von ICHH ist ausschlieRlich fiir Informationszwecke erstellt, um das V erkaufs- bzw. Mietobjekt
darzustellen und naher zu erlautern. Es solldem Empfanger nur als Entscheidungshilfe fiir die Frage dienen, ob er grundsatzli ches Interesse an dem
Objekt hat und mit einer eigenen eingehenden Prifung beginnen will. Das Exposé bzw. die Informationen auf der der Website von ICHH sind deshalb
keine Grundlage fur die positive Investitionsentscheidung bzw. die Entscheidung zum Erwerb von Rechten an oder zur Anmietung der Immobilie. Sie
ersetzen nicht die notwendige Priifung der darin enthaltenen Tatsachen und Beurteilungen durch eine vom Empfanger selbst durch zufiihrende Priifung,
die Grundlage einer Kauf- oder Mietentscheidung ist. Deshalb sind Anspriiche gleich welcher Art, insbesondere auf Schadensersatz oder
Auskunftserteilung wegen unvollstindiger oder unrichtiger Angaben durch die Uberlassung dieses Exposés nicht begriindet.

g. Das Exposé bzw. die Informationen auf der Website von ICHH enthalten auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf die eine Haftung gesttzt
werden konnte. Gleiches gilt fur sonstige Informationen im Zusammenhang mit diesem Exposé oder Informationen auf der Website von ICHH, die dem
Empfanger miindlich oder schriftlich mitgeteilt werden.

h. Das Exposé sowie die Informationen auf der Website von ICHH sind ausschlieRlich fir den Empfanger zu vorgenannten Zwecken bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung von ICHH nicht gestattet. Eine Ver6ffentlichung oder Vervielfaltigung, auch in Auszligen, ist nicht gestattet.
6.Zwischenmakler und Gemeinschaftsgeschdfte

ICHH ist berechtigt, Zwischenmakler zu beauftragen, und berechtigt, einen Teil der von Ihnen zu zahlenden Provision an einen Zwischenmakler Ilhres
Vertragspartners abzufiihren oder vorab zu bezahlen. ICHH wird in diesen Fallen ggfls.. vorab eine Compliance -Erklarung einholen in welcher der
Zwischenmakler sich dartber zu erkldren hat, dass er als eigenstandiger Makler vom Eigentimer/-Vermieter berechtigt wurde, eine solche Provision von
ICHH zu verlangen.

7.Giiltigkeit

Sollte eine Bestimmung in diesen Nutzungsbedingungen unter geltendem Recht rechtswidrig, ungiltig oder nicht durchsetzbar sein, wird sie, soweit sie
von den restlichen Bedingungen trennbar ist, als aus diesen Nutzungsbedingungen gestrichen betrachtet und berihrt in keiner Form die

Rechtma Rigkeit, GUltigkeit oder Durchsetzbarkeit der verbleibenden Bestimmungen.

8.Geltendes Recht und Gerichtsstand

Die Erstellung, Gultigkeit und Erflllung dieser Nutzungsbedingungen sowie aller nicht vertraglichen Verpflichtungen, die in Zusammenhang mit diesen
Nutzungsbedingungen entstehen, unterliegen deutschem Recht. Fiir alle Streitfdlle einschlieRlich nicht vertraglicher Streitfal le gilt als Gerichtsstand
ausschlieRlich das Amtsgericht Hamburg, Deutschland.
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